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CONSIDERAN D O:

el Banco Ecuatoriano de la Vivienda Agencia Jipijapa, en Jipijapa, ha
solicitado autorizacién para fraccionar, urbanizar vy construir
Programa de Vivienda de interés social, en beneficio de la comunidad

de la ciudad de Jipijapa, ubicada en e} secto
concordancia con los planos

» ¥ de la Junta de Recursos
Hidraulicos, v de EMELMANARI han dictaminadoe favorablemente para que

Se apruebe la ejecucién del mencionado brograma denominado "Margarita
Ponce Gangotena", por estar sujeto g las disposiciones municipales
bPertinentes; y que el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, de acuerdo
con su chietivo institucional, tiende a encontrar solucién al déficit
habitacional que padece el pais, mediante 1Ja construccicn de
viviendas de bajo costo, destinadas a favorecer Principalmente s las
personas de escasos recursos .

En uso de las atribuciones que le

confiere 1a Ley de Régimen
Municipal en vigencia.

ACUERD A:-

Lxpedir 1a siguiente ORDENANZA pp CREACION DE LA URBANIZACT/N
PROGRAMA HABTTACIONAL DENOMINAGG _MARGARITA PONCE GANGOTENA" UBTCAL
EN_EL SECTOR NORESTE DEL BARRIG ISTDORO BARRIGA .
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1.- Autorizase gl Banco Ecuatoriano de la Vivienda, a1 que
denominars "EI, URBANIZADOR", para que con su
las disposiciones de esta ordenanza, arbanice vy constraya
viviendas familiares, “reas Comunales, dreag de recreacion,
areas deportivas, €spacios verdes, calles, vehiculares v
peatonales, aceras, bordillos, ete. de conformidad con las
etapas brogramadas por Jla Junta Nacional de 1la Vivienda
Regional de Manabi, en los terrencs ubicados en &) sector
noreste de la ciudad de Jipijapa, conformados por 2 cuerpos de
terrenos: uno adguiride a los herededos Castillo Merchan
mediante Escritura Piblica del 7 ge octubre des 1935 v el
segundo cuerpo, adquirido a 1la Cooperativa Cafetalera “La Pita'
Cia. Ltda. en octubre 8 de 1985, ambas legalizadas en la
Notaria Primera del Cantén Jipijapa: cuyos linderos 3
dimensiones generales son las siguientes:

se le
Jecidén a 1la ley v a

POR EL NORTE:- Lote No 3 (e propiadad
Castillo Merchan, con 238 netros.
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POR EL SUR: Colinda con 1la giguientes propisdades: Antonio
Villacreses, con 24 metros; Familia Parrales, con 595 metros;
calle Tungurahua, con 118.3@ metros; y. con propiedades de los
sefiores Luis Loor, Pedro Moreira y Washingtton Bajyue con 29.2%
metros.

POR EL ESTE: Con lote N2 3 del sefior CGuillermc Castillo
Merchan, con 19 metros; lote NO 2 de Iuld Castillo Merchan, con
99.25 metros; prolongacién de la calle Can Martin, con 169
metros; y, con propiedad de Luis Loor con 16.1% metros.

POR EL OESTE: Calle Montafar, con 74 metros y 104 metros con
los siuientes propietarios: Antonio Villacreses, Familias
Chele, Chancay-Castro, Alvarez-Cantos, Anchundia-Segovia,
Cantos-Reyes, Lopez-Baque v Cantoa-Ldpez.

AREA TOTAL DEL TERRENO: Cuerpe Noi 42462.93 o .
Cuerpo NOZ2 ) !
Cuperf. Total 52482.89 n®.
—

La urbanizacién y la parcelacion, se ejecutard de perfecto
acuerdo con los plancs y perfiles aprobados por el Departamento
Técnico del Manicipio, la Junta de Recurscs Hidraulicos v
EMELMANABI .

En consecuencia, los lotes del nuevo barric tendran siempre las
extensiones y superficies determinadas en 1o plancs; no podrau
ser subdivididos, vendidoz o grabados por partes, ni aan a
titulo de participaciones sucesorias.

La autorizacién concedida en los articulcos anteriores, esta
condicionada, a la obligacidn del urbanizador de realizar por
su cuenta y a 3u costo, las obras de urbanizacica del nusivs
barrio, de conformidad con las exigencias legales pertinentes v
las eapecificaciones determinadas en los planos aprobados, de
acuerdo a las condiciones especiales plancadas ror  la Junta
Nacional de la Vivienda en su memoria técnica, asi coms  las
normas de ésta ordenanza.

El costo total de las cbras de urbanizacidn serdn de ~uenba del
urbanizador 3in que la Municipalidad contraiga obligacidn
alguna, para con la ejecucidén de la urbanizaciomn. Una ves
terminada  ésta, la  Municipalidad 7 laz inztituciones
rertinentes procederan a receptarla.

Los trabajos a que se obliga a realizar el urbanizador son 1
siguientes:

a) Levantar edificaciones para viviendas familiares, dejac
adreas comunales, dreas de recreacidén, areac deportivas,
espacios verdes, calles vehiculares y peatonales, aceras,
bordillos; de conformidad con las elapas programadas por
la Junta Nacional de la Vivienda Regional de Manabi.

b) Apertura, arreglo, nivelacién de calles, pasajes v
calzadas.
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c) Inatalacion de las redes de agua potable, alcantarillado
(AA.S8.-8A.LL.), inclusive las acometidas domiciliarias.

d) Instalacién de la red de distribucidn de energia
eléctrica para servicic domiciliario v alumbrade de las
calles.

e) Arborizacién de los espacios verdes.

£) Terminacién de vias, de acuerdo & las especificaciones

técnicas proporcicnadas por la Junta Nacicnal de la
Vivienda y de acuerdo a los plancs de datalle.

En este tipo de urbanizaciones y por pedido de la Junta
Nacional de la Vivienda y con la aprobacidn del
Departemento Técnico Muanicipal, e1 wrbanizador podra
realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva,
pudiendo realizar los trabajos por etapas o total de
acuerdo al interés institucional.

El Programwa Urbanizado contendrd viviendas unifamiliares de una
prlanta, con crecimiento vertical hasta de dos plantas, adosadas
o independientes.

La Junta Nacional de la Vivienda Regional de Manabi, dara
acceso a la fiscalizaci6n Municipal para que efectie las
inapecciones provisicnales de obra durante el transcurso de las
mismas, con aujecién, a esta ordenanza, y a lo que dispone el
capitulo 1, de los planes reguladores de desarrcllo fisico y
urbanistico, seccidén 1 a., articulo 21 y signiente de la Ley de
Régimen municipal.

Se distinguen dos tipos de edificacicnes: unc referente a la
Edificacidén de Viviendas, de acuerdo al disetio de Vivienda JNV
v la correspondiente a Gdificaciones Complementarias de
dotaciones de Servicios Comunales que desarrolle la Commidad o
el Manicipio.

La wurbanizacion destina para area de lotes edificables 1
53.28% del A&rea total; para vias vehiculares el 13.25%, para
vias peatonales el 8.56% vy para Aareas verdss vy comunales el
23.81%. Del &rea destinada a lotes se ccupard en edificacion
neta el TO% de cada lote, respetindose los retiros frontales
que existen en la vivienda al momento de entregarlas =1 BEV &l
adjudicarlas.

La Urbanizacién Margarita Ponce Gangotena, tendrd todos los
sistemas de infraestructura, los wmismos que han sido disefiados
a gervir a la poblacién proyectada, y bajo las normaz técnicas
adecuadas.

El acceso se lo realizard a través de las calles Montafar v Sun
Martin y el esquema viario por la topografia del terreno, es
una via que cruza toda la urbanizacidn, sectorizandcla en dos.
Teniendo de aceras 2 metros a cada lado, ¥y una calzada de 8
metros, dandc un ancho de 12 metros. Las otras wvias son
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peatonales, de 1.50 metros de ancho.

e considera como espacic libre, aquellos donde no esta
permitida la edificacidn.

Todas las edificaciones de servicios commitarios a construirse
sera de wuso piblico; y las edificaciones d= 1las viviendas,
serdn de uso privado.

La Rdificacidn, tendra la conjuncién de la uniformidad-variedad
que 8e ha destinado a este tipo de proyecto.

Se podran edificar viviendas de uno y dos niveles, respetando
las ordenanzas de edificacién.

Lag alturas libres minimas aceptadas serén:

En viviendas planta baja 2.50 metros; primsra planta 2.50
melros, en equipsmiento metros.

los retiros frontaleas minimog para las edificaciones en planta
baja que dan hacia calles vehiculares serdn de 2 metros y de
1.50 metros los retiros que dan hacia calles peatonales; se
dejara uwn retiro lateral minimo de 1 metro.

Todas las edificaciones y ampliaciones, sevédn realizadas con
materiales perdurables, tales como los siguientes a utilizarse
=n los distintos elementos:

a) Cimentacidn: hormigén arpnado.

b) Pisos: planta baja de hormigon sinple, planta alta de
madera.

¢) Paredes: ladrillos ¢ blogues.

d) Cubierta: horwigoén, asbesto o zinc.

e) Carpinteria: de madera o hiervo.

f) Cerramiento de Parcelas: con un disello que pernila  respetar
la servidumbre de vistia.

Los volados de balconez ge podrén realizar en <1 nivel de  la
pPlanta alta y su zxtensiin no excederd de 1 metro deade la
linea de construccion, en las viviendas que biensn 3 metros de
retivo frontal.

Los balcones y terrazas, ge podran construir hasta las
medianeras siempre y cuando se construya una rared de 2 metiros
de altura que no permita la vista, al y desde el vecino.

Se podréan construir garajes en las Areas destinadas a jardines,
siempre y cuando la villa tenga acceso directc de una via
reatonal, para que no interfiera en las dreas de PArques .

Las é&reas de garaje podran cubrirse con cubierta de sternit u
otro material incombustible. Estos garajes no podréan ser
cerrados por muros, soloc se podrd utilizar cerramiento
transparente o t(ranslicido, permitiendo la servidumbre de
vista, de las casas colindantes, tanto frontal cowo lateral.
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El &rea destinada a garaje no podra cambiar de fuancién para la
que fue construida.

En  las nuevas construcciones y en las originales no se podran
abrir ventanas al vecino, a menos gque  se  interponga una
distancia de un metro a la medianera, siendo estas ventanas
altas.

No hay servidumbre legal de agua 1luvia. Los techos de las
nuevas edificaciones deben verter sus aguas lluvias scobre =1
predic al que pertenecen.

El maro que constituye la medianera, tendrd la altura ninima de
2 metros, en las &reas de patio.

El muro medianerc en las zonas del Jardin tendrdn una altura
maxima de 1 metro con el chjetivo de regpatar la ssrvidumbre de
vista.

El cerramientc del jardin pusde ser de cualquier material,
hasta de 1 metro de altura: sobre esta altura deberi colocarse
un material que permita la visibilidad o servidumbee de vista.
Las Adreas destinadas a dormitorios deberédn tener aire vy luzs
directamente de la calle o retirco lateral, o por medio de los
patios de luz  para una  optinizacion de ventilacidn e
iluminacidn.

Los amblentes destinados a  cocina, bafios, corredores vy
vestibulos, deberin tener relacién directa con los patios de
luz ¢ pozos de luz y aire.

Loe pozos de luz y asire tendrin una area winina de .80 i

./ i .

Los ductos de ventila cifn aeran usados solc el areas Je

depdsitos, sus dimensiones minimas serdn de 0.5% metros p

lado.

PROCEDIMIENTOS A SEGUIRCE  PARA AUMENTOS  HORIZONTALES

VERICALES DE UNA VIVIENDA: )

@) Elaboraciin del planc o el drea a aumentarse.

b) Presentacién del mismoe en el Depactaments Técnico JNV
adjunto a solicitud para autorizacidun.

) Una vez aceptada per la JNV, se procederi a la aprobacion

definitiva de los planos en el Departaments  de
Planeamiento Urbano Municipa.

Lag obras de la viaz perimetrales de la Urbanizacion Qe
efectuare el urbanizador y que beneficie o aprovechare a
propietarios de terrenos colindantes, abonaran a ia
Municipalidad la parte proporcional del costo mas los gastos de
recaudacién  en base al presupuesto  presentado por el
urbanizador, de conformidad con el Departamantc Técnico v demas




ART. 25 -

ART. 30.-

instituciones irmmersas.

La canalizacién incluye las instalaciones de luberias, pozos de
revigién, sumideros de aguas 1luvias vy conexiones
domiciliarias, que se construlerdn de acuerds & los disefios
aprobados, las rejillas v las correspondientes tapas seran de
acuerdo al disefio preparado por la Junta Nacional de 1la
Vivienda.

Las instalscioues de agua poteble, comprende 1a colocacidén de
tuberia valvula, hidrantes, imiones, riezas especiales, de
igual calidad & las earvecificaciones presentadas por la Junta
Nacional de 1la Vivienda v aprcbada por el Municipic o la
Empresa regpectiva.

La red de digtribucién eléctrica serd aérea ¥ comprenderd luas

instalaciones de lineas de alta y baja tensidn rara servicio
piblico v privado con sue respectivos accesorios.

Por tratarse de vivienda de interés social, gseré 1ETEL &l gue
dote de los servicios da telefonia a la urbanizacién cuando se
considere que se justifica la demanda .

La superficie de terreno que conforme a los planoe aprovados ge
destinaron a vias, aceras, &reas comunales vy espacios verdes,
pasarédn a ser propiedad Mmicipal, cuyo particular Lomari nota
al Sefior Registrador de 1a Propiedad del Cantén Jipijapa.

Todos los trabajos v  materiales empleados en las obiras
determinadas en los articulos antericres, pasardn a sep
vropiedad Municipal tan rronto sean recibidos, por la cual se
requerird de los Informes o Actas del Departamento de Obras
Pablicas y del Informe de la respectiva Comlaidn del M. 1.
Coneejo. Una vez recibidos los trabajos antes menclonados,
seran de rment g v responsabilidad ]  mantenimiento y
funcionamiento de Jos= mismos, por las lastituniones respectivas
y el Municipio local.

El plazo para la construecién  y entrega de  lac owras Je
urbanizacién seprén: dmesra etapa 180
dias contados desde quz 26 eleva a Bseritura
Piblica la presente ordenanza; 'y las sucesivag en conformidad
al avance de 1los mismos, previo informe del Departamento
Téenico Mmicipal .

La Muanicipalidad, receptara la presente wbanizacion én sus
diferentes etapas en un Plazo de 3@ dias contados a partir Jde
la presentacidn del Informe Téenico Municipal favorable previo
el cumplimiento de los requisitos exigidos para este tipc de
obra, por varte del urbanizador (JNV).

51 por causas debidamente Justificadas a  gJulcic gel
Departamento Téenico Mmicipal vy las Empresas, a2l urbanilzador,
no cumpliere con el plazo previsto, podrd solicitar al Concajo
que se le amplie por el tiempo de 69 disz, por una sula vesz.
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ART. 31.- Sera atribucién privativa del M. I. Concejo de Jipijapa dar
nombres a las calles que contemplan los planos, dccumentos que
servirdn de consulta para la aplicacién de esta ordenanza.

ART. 32.- Sancionada esta ordenanza, seran remitidos sendos ejemplares
Junto a los planos respectivos, a 1los Sefiores Notarios v
Registradores de la Propiedad v a los respectivos departamentos
Municipales, para su correcta aplicacién.

Dado en la Safa de“$esiones del M. I. Concejo Municipal de Jipijapa, a |
diecinueve dias del|mes de mayo de mil novecientos noventa ¥ cinco.

Pab Zq:u;} Pilay

ETARIO DEL M.I

PRESIDENTE ¥i. STk

\
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CERTIFICO: Que la presente Ordenanza de Creacién de la Urbanizacidn del
Programa Habitacional dencminado “MARGARITA PONCE GANGOTENA"
ubicado en el sector noreste del Barrio Isidoro Ba Miga, fue
discutida y aprobada en dos sesiones ordinari; istintas,
correspondientes a los dias 9 y 19 de de 1995,

respectivamente, de conformidad con lo previsto/efi el Art.
de la Ley de Régimen Mffzgiiif, en vigencia.
Pablio JLoor [Pilay, L]
SECRETARIO DEL NCEJO

o —————

VICEPRESIDENCIA DEL M.I. CONSEJO CANTONAL DE JIPIJAPA.- Las 11H20.

Sefior Presidente del M.I. Concejo Cantonal de Jipijapa, de conformidad con
las disposiciones legales previstas en el Art. 128 de la ey de Régimen
Municipal en vigencia, remito a usted, en tres ejemplares del mismo tenor,
la presente ordenanza para la Sancién de Ley.

Jipijapa, mayo 25 de 1985

De conformidad con lo sefialado en los articulos 127, 128, 129 v 133 de 1la
Ley de Régimen Municipal en vigencia, SANCIONO la presente Ordenanza de
Creacién de la Urbanizacién del Programa Habitacional denominado "MARGARITA
PONCE GANGOTENA" ubicado en el sector noreste del Barrio Isidoro Barriga,
ORDENO SU PROMULGACION de acuerdo con la Ley.

Jipijapa, mayo 30 des 1995
pasa. ..
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Luis FAdnecisco
PRES

SECRETARIA GENFRAL DEL M.I. CONCEJO CANTONAL DE JIPTJAPA. - Las 16H20.

A los treinta y un dias del mes de mayo de mil novecientos noventa y cinco,
SANCIONO, FIRMO Y ORDENO SU PROMULGACION de conformidad con la Ley, la

Ordenanza de Creacién de la Urbanizacién del Programa :

denominado "MARGARITA PONCE GANGOTENA" ubicado en el sector
Barrio Isidoro Barriga.- [0 CERTIFICO.

Pabl or Rilay,
SECRETARIO DEL. M.

P

C.C.
plp.



